ROMANIA

COMUNA VISTEA

JUDETUL BRASOV

Tel/Fax 0268247303 , email primaria.vistea@yahoo.com

HOTARARE
Nr. 12/26.02.2021

privind concesionarea prin licitatie a terenurilor proprietate privata a comunei Vistea , inscrise in CF
nr.100095 identificat cu nr. cad. 3934/3 in suprafata de 15611 mp , CF nr. 104440 , identificat cu nr. cadastral
3934/4 , in suprafata de 5071 mp , CF nr. 104441 identificat cu nr. cadastral 3034/5 , in suprafata de 1605 mp,

Consiliul Local Vistea , intrunit in sedinta ordinara din data de 26.02.2021
Avand in vedere :
- Proiectul de hotarare,referatul de aprobare al primarului comunei Vistea privind concesionarea prin
licitatie a terenurilor proprietate privata a comunei Vistea inscrise in CF nr.100095 identificat cu nr.
cad. 3934/3 in suprafata de 15611 mp , CF nr. 104440 , identificat cu nr. cadastral 3934/4 , in suprafata
de 5071 mp , CF nr. 104441 identificat cu nr. cadastral 3034/5 , In suprafata de 1605 mp, domeniul privat
al comunei Vistea , referatul de specialitate si studiul de oportunitate privind concesionare unor terenuri
proprietae private a comunei Vistea.
- Raportul de evaluare nr. 585/04.02.2021 intocmit de evaluator autorizat Greavu Veronica
- Avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local Vistea.
In conformitate cu prevederile art. 871,872,873 din Legea 287/2009 , republicata , privind Codul Civil.
In temeiul prevederilor art. 139, alin. 3, lit. f, art. 129, alin. 7, lit. f, art. 196, alin 1, lit. a art. 297, alin. 1,
lit. b si ale art. 302, art. 303, art. 305-331 ale OUG 57/2019 privind Codul administrate,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin licitatie a terenurilor proprietate
privata a comunei Vistea, inscrise in CF nr.100095 identificat cu nr. cad. 3934/3 in suprafata de 15611
mp , CF nr. 104440 , identificat cu nr. cadastral 3934/4 » In suprafata de 5071 mp , CF nr. 104441
identificat cu nr. cadastral 3034/5 , in suprafata de 1605 mp, cuprins in Anexa 1, ce face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba concesionarea, prin licitatie publica, a terenului proprietate privata a comunei
Vistea, inscris in  CF nr.100095 identificat cu nr. cad. 3934/3 in suprafata de 15611 mp , CF nr. 104440
, identificat cu nr. cadastral 3934/4 , in suprafata de 5071 mp , CF nr. 104441 identificat cu nr. cadastral

3034/5 , in suprafata de 1605 mp, in scopul devoltarii activitate economica.



Art. 3, Se insuseste Raportul de evaluare nr. 58 5/04.02.2021 intocmit de evaluator autorizat Greavu
Veronica, pentru imobilele > CF nr.100095 identificat cu nr. cad. 3934/3 in suprafata de 15611 mp, CF
nr. 104440 , identificat cu nr. cadastral 3934/4 , in suprafata de 5071 mp , CF nr. 104441 identificat cu
nr. cadastral 3034/5 , in suprafata de 1605 mp, care stabileste o valoarea minima de piata a redeventei
de de 1265 Eur/an pentru terenul in suprafata de 15611 mp din CF 1000095 » 937 Euro/an pentru terenul
in suprafata de 5071 mp, insris in CF 104440 ,300 Euro/an pentru terenul in suprafata de 1605 mp din
CF 104441 , care se constituie anexa la preenta hotarare,

Art. 4.8¢ aproba nivelul redeventei minime raporata la suprafata totala a imobilelor de 22287 mp,
in cuantum de 3500 Euro/an. Redeventa valorica a concesiunii va fi stabilita in urma licitatiei organizata
in conditiile OUG 57/2019 - Codul administrativ si va fi platita in lej la cursul Euro al BNR din ziua
platii. Redeventa se poate modifica conform hotararilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu , prin
indexare cu indicele de inflatie in cazul in care redeventa se transforma in moneda nationala..

Art. 5. Durata concesionarii va fi de 35 ani si poate fi prelungita, prin act aditional aprobat de
Consiliul Local Vistea , . cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani.

Art. 6 Se aproba continutul cadru al documentatiei de atribuire , care se constituie anexa 2 la
prezenta hotarare.

Art. 7. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de
utilizare in continuare a terenuluj de catre proprietarul investitiei.

Art. 8. Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara de catre concesionar.

Art. 9. Se imputerniceste Primarul comunei Vistea sa semneze contractul de concesiune.

Art. 10. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se Incredinteaza primarul comunei Vistea .

PRESEDINTE DE SEDINTA
BALESCU NICOLAE

Y

Prezenta hotarare a fost adoptata in data de 26.02.2021 la Vistea de Jos .
Difuzare : I ex. Dosar sedinta, 1 ex mapa primar , | ex patrimoniu , 1 ex Control Legalitat



ANEXA NR. 1 HCL 12/ DIN 26 FEBRUARIE 2021

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate privata al comunei Vistea ,
inscrise in privind concesionarea prin licitatie a terenurilor proprietate privata a comunei Vistea
, inscrise in CF nr.100095 identificat cu nr. cad. 3934/3 in suprafata de 15611 mp , CF nr. 104440

, identificat cu nr. cadastral 3934/4 , in suprafata de 5071 mp , CF nr. 104441 identificat cu nr.
cadastral 3034/5 , in suprafata de 1605 mp,

Prezentul studiu de Oportunitate este intocmit in conformitate cu
prevederile:Ordonantei de urgenta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Capitolul I
Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Terenurile ce fac obiectul procedurii de concesionare sunt inscrise in CF
nr.100095 nr. cad. 3934/3 in suprafata de 15611 mp , CF nr. 104440 , nr. cadastral
3934/4 , in suprafata de 5071 mp , CF nr. 104441 nr. cadastral 3034/5 , In suprafata de
1605 mp,

Terenul este amplasat in zona Colonie Oltet si face parte din intravilanul
comunei Vistea.

Accesul se face din drumul judetean 102 A care face legatura satului Rucar si
DNT1 Sibiu Brasov si DE 614/3.

Categoria de folosinta curti constructii .

: Pe teren exista tufarisuri , structurl dure ( betoane ) urme de constructii ( statie
de sortare , atelier ) aflate in stare accentuata de degradare , construite inainte de 1990 ;
Cu caracter prvizoriu , pentru constructia hidrocentralei de pa raul Olt.

La solicitarea comunei Vistea Hidroconstructia SA , comunca ca UCM Valcea —fosta
sucursala OlIt Superior, nu detine si nu are in patrimoniu cladiri pe raza comunei Vistea .
Fostele constructii cu caracter provizoriu au fost vandute catre persoane fizice odata cu
finalizarea constructiei hidrocentralei. Nu a fost solicitat si nu a fost constituit dreptul
de superficie. In prezent, constructiile se afla in proprietatea persoanei solicitante de
initiere a concesiunii.



Capitolul IT

1.Motivele de ordin economic, financiar, mediu

Concesionarea imobilelor va aduce venituri atat bugetului local si bugetului de stat
sume rezultate din impozite si taxe. Prin crearea unei activitati economice se Vor crea

implicit si locuri de munca .
Valorificarea potentialului acestui teren se realizeaza doar prin desfasurarea unei activitati

economice .

Lucrarile ce vor fi executate de concesionar pentru realizarea activitati €Conomice propuse
se vor realiza cu obtinerea tuturor aprobarilor si avizelor necesare sj cu respectarea
prevederilor Legii 50/1991, republicata, cu modificarile s completarile ulterioare.

Pentru executarea lucrarilor concesionarul va fi obligat sa obtina acordul
proprietarului. Concesionarul va avea obligatia intretinerii bunului imobil pe intreaga
perioada a derularii contractului de concesiune si va avea obligatia achitarii utilitatilor
consumate dar si plata impozitelor si taxelor impuse de legislatia in vigoare.

Concesionarul va permite accesul proprietarului spatiului, la solicitarea acestuia din
urma, pentru executarea oricaror lucrari necesare, de interes public (national sau local) ,
pe care acesta le considera necesare .

Imobilele din CF nr.100095 nr. cad. 3934/3 in suprafata de 15611 mp , CF nr. 104440 ,
nr. cadastral 3934/4 | in suprafata de 5071 mp , CF nr. 104441 nr. cadastral 3034/5 , in
suprafata de 1605 mp, fac pare din domeniul privat al comunei Vistea, '

Concesiunea imobilului ca si abordare reprezinta modalitatea cea mai des uzitata,
devenind in prezent un standard comun si acceptat pentru dezvoltarea durabila a unei zone

Conform legislajiei in vigoare concesiunea poate fi acordata pe o perioada de
maximum 49 de ani, sub conditia respectarii clauzelor contractuale.

Concesionarului i se va impune obligatia sub sanctiunea nulitatii absolute a
contractului sa aiba sediut in momentul inceperii efective a activitatij economice pe raza
comunei Vistea,

2.Aspectc privind protectia si amenajarea mcdiului

Realizarea obiectivului si activitatii propuse va respecta prevederile legale, privind
protectia mediului, astfel incat prin modificarile finale efectuate sa se aduca un plus de

valoare zonei aferente.



Titularul activitatii economice, persoana fizica/juridica, pe numele caruia se va emite
autorizatia de construire va fi obligat: .

a) sa respecte masurile asumate prin Planul de Prevenire si Reducere a Poluarii pe
Santier, pe durata desfasurarii lucrarilor, cat si pe intreaga perioada de desfasurare a
activitatii economice.

b) la inchiderea santierului sa ia toate masurile pentru sortarea si indepartarea
deseurilor de pe amplasament

¢) sa nu abandoneze si sa nu depoziteze deseurile provenite din lucrari de constructii
si/sau desfiintari/demolari pe domeniul public sau privat al autoritajii administrajiei
publice locale. '

d) in cazul deseurilor provenite din lucrari de constructii prin a caror manipulare se
degaja praf, operatorul economic care efectueaza transportul trebuie sa ia toate masurile
necesare pentru acoperire §i umectare, astfel incat cantitatea de praf degajata in aer sa fie
cat mai redusa. e) sa respecte cerintele legale

de mediu potrivit legislatiei in vigoare pe toata perioada concesionarii

3.Protectia calitatii apelor:
Lucrarile de realizare a obiectivului si a activitatii economice rezultate nu vor

afecta regimul apelor subterane sau de suprafata, fiind astfel proiectate incat sa conduca
la conservarea gradului de stabilitate generala si locala din zona si sa asigure drenarea
corecta a apelor meteorice. Apele pluviale cazute pe terenurile limitrofe vor fi drenate
spre canalizarile existente in zona . Activitatea nu va trebui sa produca modificari ale
echilibrului ecologic din perimetru.

4.Aspecte privind norme de protectia mediului si PSI

Obiectivul va trebui sa indeplineasca cerinta esentiala de calitate ,»securitate la

ulterioare, si de Hotararea Guvernului nr. 622/2004 privind stabilirea conditiilor de
introducere pe piata a produselor pentru constructii republicata.



Capitobul III

1.Nivelul minim al redeventei

Prin Raportul de evaluare nr. 585/04.02.2021 intocmit de evaluator autorizat Greavu
Veronica, pentru imobilele , CF nr.100095 identificat cu nr. cad, 3934/3 in suprafata de
15611 mp , CF nr. 104440 , identificat cu nr. cadastral 3934/4 , in suprafata de 5071 mp ,
CF nr. 104441 identificat cu nr. cadastral 3034/5 , in suprafata de 1605 mp, se stabileste o
valoarea minima de piata a redeventei de ;

- 1265 Eur/an, pentru terenul in suprafata de 15611 mp din CF 1000095 ,

- 937 Euro/an, pentru terenul in suprafata de 5071 mp, insris in CF 104440 ,

- 300 Euro/an, pentru u terenul in suprafata de 1605 mp din CF 104441 ,

Suprafata totala a ternului ce face obiectul concesionarii este de 22287 mp.
Redeventa se va stabili in urma procedurii de licitatie publica fara a fi insa mai mica decat
cea stabilita prin raportul de evaluare.

Capitolul IV

1. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si
justificarea alegerii procedurii
In conformitate cu prevederile art. 362 alin (1) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, contractul de concesiune, se face prin procedura
licitatiei publice.
Potrivit ait 362 alin (3) din OUG nr. 57/2019
(1) Bunurile proprietate privati a statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale pot fi

date in administrare, concesionate ori inchiriate.
Concesionarea se va realiza prin licitatie publica in conformitate cu prevederiole art. 313,

314 din Codul Administrativ .

Capitolul V
1. Durata estimata a concesiunii

In situatia de fata perioada pentru concesionare propusa este de 25 ani, cu posibilitate
de prelungire prin acordul partilor, prin act aditional, aprobat de Consiliul Local Vistea ,
pentru o perioada ce nu poate depasi 49 ani. Conform legislatiei in domeniu si a valorii
stabilite in raportul de evaluare a imobilului, precum si a valorii de piata a imobilelor de



la data prezentului studiu, se estimeaza ca in cazul concesiunarii valoarea acestuia poate
fi recuperata in maximum 5 ani.

Capitolul VI
1. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

In conformitate cu prevederile Ordonan(ei de urgenja a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, preconizam ca incheierea procedurilor de concesionare, este
de aproximativ 45-60 zile de la data aprobarii proiectului de hotarare (proiect ce include
si aprobarea Studiul de Oportunitate, respectiv a Caietului de Sarcini), publicarea
anuntului de organizare a licitatiei (in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-
un cotidian de circulate nationala si intr-unul de circulate locala.

Cap VII

1. Avize acorduri
-avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale
si al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura

sistemului national de apirare, dupi caz;- NU E CAZUL
h) avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale

protejate, in cazul in care obiectul concesiunii 1l constituie bunuri situate in interiorul unei
arii naturale protejate, respectiv al autoritatii teritoriale pentru protectia mediului
competente, in cazul in care aria naturaldi protejatdi nu are structuri de
administrare/custode.- NU E CAZUL , imobilul nu se aflas arie natural protejata

Intocmit Secretar General - DATES MARI

Aprobat : PRIMAR —-IOANI FLORIN



Anexa 2 la Hotirirea Consiliului Local Vistea nr. 12/26.02.2021

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Privind concesionarea prin licitatie a terenurilor proprietate privati a comunei
Vistea, inscrise in CF nr.100095 identificat cu nr.cadastral 3934/3 in suprafati de
15611 mp, CF nr.104440, identificat cu nr.cadastral 3934/4, in suprafatd de 5071
mp, CF nr.104441 identificat cu nr.cadastral 3034/5, in suprafati de 1605 mp.

Continut:

Capitolul I: Informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul
fiscal, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de
contact etc.
Capitolul II: Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de
concesionare;
Capitolul III: Caietul de sarcini;
Capitolul IV: Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor:
Capitolul V: Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate
pentru stabilirea ofertei castigidtoare, precum si ponderea lor;
. Capitolul VI: Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;

Capitolul VII: Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

CAPITOLUL I - INFORMATII GENERALE PRIVIND
CONCEDENTUL

Comuna VISTEA, cu sediul in Vistea de Jos, nr.132, judetul Brasov, e-mail
primaria.vistea@yahoo.com, tel/fax 0268247303, cod fiscal: 4443418, cont mr.
ROTREZ13221A300530 deschis la Trezoreria Fagiras.

Persoana de contact; Dates Marian

Organizarea licitaiei se face de cétre Comisia de licitatie numit prin dispozitie
a primarului comunei Vistea.

CAPITOLUL II -INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI
DESFASURAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE

I. Procedura licitatiei publice

1. In cazul acestei proceduri, concedentul are obligatia sa publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationald, intr-unul de circulatie locala si pe site-ul Comunei Vistea.
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2. Anuntul se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data limita pentru depunerea ofertelor.

3. Documentatia de atribuire se ridica fara cost de la Registratura Primairiei
Vigtea, cu sediul in Vistea de Jos, nr.132, sau la cererea persoanelor interesate
documentatia de atribuire se transmite si prin mijloace electronice.

Persoanele interesate pot solicita clarificiri iar reprezentantii concedentului au
obligatia de a le transmite raspunsul intr-o perioada ce nu depaseste 5 zile lucritoare.
Pentru comunicarea clarificérilor, persoana interesata va pune la dispozitie adresa,
numadrul de fax si e-mail-ul, sau va preciza in scris dac3 doreste o altd modalitate de
comunicare (ex: sa ridice personal corespondenta). Concedentul are obligatia de a
transmite cu cel putin 5 zile inainte de data limita a depunerii ofertelor, rispunsurile
la clarificarile solicitate.

4. Ofertele se depun la sediul concedentului, intr-un singur exemplar, in doui
plicuri inchise si sigilate, unul exterior si unul interior, care vor contine documentele
solicitate de concedent.

Pe plicuri va fi trecut obiectul concesiunii pentru care se depune oferta. Dupi
primirea ofertelor, in perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea primirii in
registrul ‘‘Candidaturi si oferte”, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei
de evaluare, constituitd prin dipozitie a primarului comunei Vistea.

5. Procedura de licitatie se desfisoara numai daca in urma publicirii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte. Sedinta de deschidere a plicurilor
este publica.

6. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimini ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si datelor cerute in *’Instructiuni privind
modul de elaborare si prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces verbal in care
se mentioneazd rezultatul analizei. Pentru continuarea desfasuririi procedurii de
licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor exterioare cel putin 2 oferte si
intruneascd conditiile de participare.

7. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupi semnarea
procesului verbal care consemneazd operatiunile descrise la pct.4 de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti, numai daci existd cel putin 2
oferte valabile.

8. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, concedentul va anula procedura si va organiza o nou#
procedura de licitatie, cu aceeasi-doeumentatie: In cazul organizérii unei nei licitatii,
procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel putin o ofertd valabila.

9. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al
redeventei. Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplici
criteriu] de atribuire prevazut in documentatie.

10. In cazul egalitdfii prefului oferit de 2 sau mai multi participanti admisi,
comisia va solicita acestora si facd o noud ofert3, in plic inchis.

11. In urma analizarii ofertelor de cétre comisia de evaluare, secretarul comisiei
intocmeste un proces verbal in care mentioneaza ofertele valabile, oferta declarati
cagtigatoare, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

12. In baza procesului verbal care indeplineste conditiile previzute la pct.7, in
termen de o zi, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea
procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale
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ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a
fost desemnat nici un céstigitor, cauzele respingerii pe care il comunici

concedentului.
13. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3

zile lucratoare informeazi in scris cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror
oferte au fost excluse indicand motivele excluderii si ofertantul declarat cAstigator.

14. Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune
concedentului solicitarea oricaror clarificari si completiri necesare .

15. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,
concedentul o transmite ofertantilor vizati.

16. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 4 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

17. In cazul in care licitatia publicd nu a condus la desemnarea unui castigator se
va consemna aceastd situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.

18. Daca nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigator
aceasta se va consemna intr-un proces verbal care va constitui temeiul pe baza caruia
comisia de evaluare va recurge la reluarea procedurii de licitatie.

C. Garantii

1. In vederea participarii la licitatie ofertantii sunt obligati s depuni garantia de
participare la licitatie.
Garantia de participare este de 250 lei, sumi care se va depune in contul de garantii
RO98TREZ1325006XXX001750 deschis la Trezoreia Figaras, sau se va depune la
casieria Primdriei comunei Vistea, anterior datei limitd de depunere a ofertelor.

CAPITOLUL III- CAIETUL DE SARCINI

Licitaia se va desfasura in conformitate cu prevederile legale in vigoare, respectiv:
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ;

1 - INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Obiectul concesiondrii il constituie imobilele teren, proprietate privati a
comunei Vistea, inscrise in CF nr.100095 identificat cu nr. cadastral 3934/3 in
suprafatd de 15611 mp, CF nr.104440, identificat cu nr. cadastral 3934/4, in
suprafata de 5071 mp, CF nr. 104441 identificat cunr. cadastral 3034/5 , in suprafata
de 1605 mp. Asupra terenului ce face obiectul concesiunii sunt edificate constructii
rezultat al constructiei Hidrocentralei Oltet, aflate in proprietatea personelor fizice,
nefiind constituit drept de superficie.

1.2. Destinatia concesiunii: imobilul se concesioneazi in dezvoltirii unei activititi
economice. Concesiunea nu se refera la exploatarea resurselor. Bunurile mentionate
la litera A, constituie bunuri de retur. Bunurile rezultate in urma investitiei in vederea
desfagurarii activitéfii economice, constuie bunuri proprii ale concesionarului.

1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii, obiective de ordin economic,
financiar, social si de mediu urmdrite privind exploatarea eficace a concesiunii.
Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de
ordin economic, financiar, social si de mediu, incepand de la prcluarea bunului pana
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la incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa
realizarea lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie,
exploatare, demolare etc.) si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de
echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul
de exploatare si intretinere, precum si pentru asezarile umane.

Concesionarul va obtine documentatiile tehnice: documentatii urbanistice, proiect
tehnic, detalii de executie, etc., pentru construirea spatiului necesar desfasurarii
activititii economice, sau orice alte cheltuieli legate de aceasta, pe cheltuiala sa.
Concesionarul va suporta cheltuielile necesare, exploatérii si intretinerii imobilului
ce face obiectul contractului de concesiune.

2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII
2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii.

Bunurile proprii ale concedentului sunt: terenurile identificate in CF
nr.100095 identificat cu nr.cadastral 3934/3 in suprafatd de 15611 mp, CF nr.
104440 , identificat cu nr. cadastral 3934/4, in suprafatd de 5071 mp, CF nr.104441
identificat cu nr.cadastral 3034/5, in suprafatd de 1605 mp, domeniul privat al
comunei Vistea.

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, in deplind proprietate, terenul in mod gratuit si
liber de orice sarcini, pe baza de proces verbal.

Bunurile concesionarului sunt bunurile rezultate in urma investitiei, amplasate pe
terenurile ce fac obiectul concesiondrii.

La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea
de utilizare in continuare a imobilului de cétre proprietarul investitiei.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului stabilite conform legislatiei in

vigoare.
Concesionarul este obligat:
- sa respecte prevederile legale, privind protectia mediului, astfel incat prin

modificarile finale efectuate s se aduca un plus de valoare zonei aferente.

- sd respecte masurile asumate prin Planul de Prevenire si Reducere a Poluarii pe
Santier, pe durata desfasurdrii lucrarilor, cat si pe intreaga perioada de desfasurare a
activitatii economice.

- sa nu abandoneze si si nu depoziteze deseurile provenite din lucrari de constructii
si/sau desfiintéri/demolari, rezultate din activitatea economicéd, pe domeniul public
sau privat al comunei Vistea .

- activitatea concesionarului nu va afecta regimul apelor subterane, de suprafata,
fiind astfel proiectate incat sd conduca la conservarea gradului de stabilitate
generala si locald din zona si s asigure drenarea corectd a apelor meteorice. Apele
pluviale cézute pe terenurile limitrofe vor fi drenate spre canalizarile existente in

zona .
- activitatea concesionarului nu va trebui s produca modificari ale echilibrului

ecologic din perimetru.



2.3. Obligativitatea privind asigurarea exploatirii in regim de continuitate si

permanenta.

- Concesionarul are obligativitatea asigurarii exploatirii in regim de continuitate,
eficacitate si permanent a bunului concesionat, pe toati durata contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de citre concedent.

- Concesionarul se obligi si administreze si si exploateze obiectul concesiunii cu
diligentd maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestora pe toatd durata
contractului.

- Concesionarul are obligatia sa respecte legile romane pe toati durata concesiunii
in toate actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului.

- Concesionarul are obligatia sa pliteasci taxele si impozitele pentru obiectul
concesiunii, in functie de legislatia in domeniu.

- Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului
concesionat, la solicitarea acestuia, pentru executarea oriciror lucrari de interes
public, in situatii exceptionale, in care nu s-au identificat alte solutii.

- Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucririle realizate si
nu  afecteze proprietitile vecine; este direct rispunzitor pentru
defectiunile/degradarile/distrugerile si alte asemenea si va suporta exclusiv
prejudiciile create.

- Concesionarul are obligatia de a Inregistra contractul de concesiune in registrele de

publicitate imobiliara.

2.4. Interdictia subconcesionirii bunului concesionat.
Subconcesionarea este interzisd sub sanctiunea rezilierii contractului de concesiune.

2.5. Conditiile in care concesionarul poate fnchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii.

In situatia in care activitatea economica reclama direct sau indirect existenta unei
alte societafi pe terenul concesionat, concesionarul poate inchiria partial terenul ce
face obiectul concesiunii, cu respectarea de cétre chirias a obligatiilor si conditiilor
impuse concesionarului prin contractul de concesiune si caietul de sarcini.
Concesionarul va notifica concedentului intentia de inchiriere, termenii si conditiile

contractului de inchiriere.

2.6. Durata concesiunii.

Durata concesiunii este de 35 de ani si poate fi prelungitd, prin acordul partilor, cu
conditia ca durata insumati sa nu depasseasca 49 ani. Concesiunea decurge de la
data semndrii si inregistrarii contractului. Obligatia platii redeventei incepe de la

aceasta data.

2.7. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia.

Valoarea redeventei anuale rezultd in urma licitatiei publice. Valoarea de pornire la
licitatie este o redeventd de euro/an, stabilitd prin hotérére a Consiliului Local Vistea
in baza raportului de evaluare. Valoarea de pornire a licitatie este de de 3500 euro/an
raportatd la suprafata totala de 22287 mp.

Redeventa adjudecata in euro va fi platibila in lei la cursul BNR din ziua platii si se
poate modifica conform hotararilor de Consiliu Local sau legislatiei in domeniu
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(prin indexare cu indicele de inflatie in cazul in care redeventa se transforma in
moneda nationald). Pe perioada derularii relatiilor contractuale redeventa nu va fi
mai micé decat valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice.

In termen de 90 de zile de la data intrarii in vigoare a contractulyi de concesiune,
concesionarul este obligat si achite redeventa pentru anul 2021. Incepand cu anul
2022, plata redeventei se face din initiativa concesionarului pana la 31 martie a

anului in curs.
Obligatia platii redeventei incepe de la data contractului de concesiune. Redeventa

pentru anul 2021 se va achita integral.

2.8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent .

Garantia de participare este in cuantum de 250 lei, care se va depune prin Ordin de
plata bancar depus in contul Comunei Vistea, cod fiscal 4443418, deschis la
Trezoreria Fagéras, cu specificatia la obiectul platii, sau la casieria Primariei Vistea.

2.9. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii,
cum sunt: protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de
siguranti in exploatare, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului
sau cele privind protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural
national, dupd caz, protectia mediului, protectia muncii, condifii impuse de
acordurile si conventiile internationale la care Roménia este parte.

Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunurilor
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului etc.).

Concesionarul va respecta prevederile legislatiei romane privind protectia mediului,
cu modificarile si completarile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

IIIl. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE ' = o

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

in plicul exterior se vor prezenta documentele prevAzute la cap.IV — Instructiuni
privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

in plicul interior se va prezenta oferta (redeventa anuala ofertati).

Ofertele se depun la sediul Primariei Vistea pani la data si ora stabilita prin anuntul
de licitatie publica in vederea concesionarii.

Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire prevazut in anunul



publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor firi a fi deschise.

IV. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUL
4.1. Contractul de concesiune inceteaza:

1. Prin simplul acord de vointa al péartilor de la data restituirii de ciitre concesionar a
bunului concesionat;

2. La expirarea duratei initiale stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

3. La disparitia, dintr-o cauzi de fortd majori, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata
unei despagubiri, caz in care acesta va notifica indatd concedentul despre disparitia
bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea
la concesiune. In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei
despdgubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

4. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilateral
de cétre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia,
in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecati. Concedentul va notifica de
indata intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune §i va face mentiune
cu privire la motivele ce au determinat aeeastd masuri.

5. In cazul in care concesionarul nu isi respectd obligatia de a depune redeventa in
termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractul inceteazi de drept, fara
punerea in intarziere si fird nici o altd formalitate precum si in situatia in care la data
inceperii activitatii economice nu are sediul in comuna Vistea.

6. In cazul in care concesionarul intra in procedura de faliment sau este decizut din
drepturi. e — e -

In cazul nerespectrii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul
este obligat s@ achite folosinta terenului pand la predarea efectivid a acestuia citre
concedent. Cuantumul lipsei de folosinta teren, pe luna, reprezinti 1/12 din valoarea
anuald a redeventei licitate. Plata se va efectua lunar pana la ultima zi a lunii in curs.
Pentru nerespectarea acestei obligatii se calculeazi majoriri de intarziere conform
legislatiei in vigoare.

7. Pact comisoriu: Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si
impozitelor datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea



perioadei pana la care era obligat si faci plata, duce la rezilierea de plin drept a
contractului, fard a mai fi necesard semnarea sau punerea in intarziere si fara
interventia instantei judecitoresti. Concesionarul sub sanctiunea rezilierii
contractului va avea la data inceperii efective a activititii economice pe terenul
mentionat si aiba sediul in comuna Vistea.

8. La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat
sa restituie concedentului, in deplind proprietate, terenul (bun de retur), in mod
gratuit si liber de orice sarcini. Neexecutarea obligatilor contractuale, confer
concedentului, comuna Vistea, dreptul si solicite instantei rezilierea contractului de
concesionare, cu plata unei despagubiri, constand in valoarea redeventei si a
penalitétilor calculate pana la preluarea bunului.

9. In conditiile incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decat ajungerea la
termen, forfa majord sau cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure
continuitatea exploatarii bunului proprietate publici, in conditiile stipulate in
prezentul contract, pana la preluarea de citre concedent.

CAPITOLUL IV - [INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE
ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertele se redacteaza in limba romans.

Ofertan;n transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul

interior.
Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa

oferta. Plicul exterior va contine in mod obligatoriu:

I: Declararatia de participare la licitatie semnati de ofertant.

2. Fisa de informatii privind ofertantul. - .

3. Datele de identificare ale persoanei ﬁ21ce si/sau Jurdlce (carte de identitate in
cazul persoanelor fizice, certificate de inregistrare si certificat constatator nu mai
vechi de 6 luni in cazul persoanelor jurdice).

4. Acte doveditoare privind calitatea si capacitatea ofertantilor, privind
activitatea economica pe care o va desfisura.

5. Acte doveditoare privind achitarea garantiei de participare la licitatie:
Garantia de participare este de 250 lei, sum care se va depune prin Ordin de plata
bancar depus in contul Comunei Vistea, cod fiscal 4443418, cont nr.
RO98TREZ1325006XXX001750 deschis la Trezoreria Fagiras, cu specificatia la



obiectul platii, sau prin depunere la sediul Primariei Vistea.

6.  Declaratie proprie care sa cuprinda adresa, fax-ul si adresa de e-mail unde
doreste sd i se comunice rezultatele procedurii sau alte documente (clarificari etc.).
7. Declaratie ca este de acord cu toate prevederile caietului de sarcini si isi asuma
obligatiile stabilite prin acesta.

Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisi se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, domiciliul precum si bunurile pentru care se liciteaza; acesta
va cuprinde valoarea redeventei in euro/an oferit.

Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limiti de primire previzut in

anuntul publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara
a fi deschise.
Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru

deschiderea lor.

4.1. Organizarea licitatiei.

1. La licitatie pot participa persoane fizice si/sau persoane jurdice.

2. Ofertantii interesati pentru a participa la licitatia publica privind
concesionarea imobilului - teren situat in zona Colonie Oltet, vor depune la
Registratura Primériei Comunei Vistea, pana in data de 26 martie 2021, ora
11:00 documentele solicitate.

3 Comisia de licitatie are dreptul si descalifice orice optiune, care nu
indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de participare; orice
document lipsé sau neconform duce la descalificare.

4 Garantia de participare se va restitui participantiilor care au pierdut licitatia,
in termen de 15 zile lucritoare de la data licitatiei.

5. Pentru ofertantul castigator, garantia de participare se constituie in plata
redeventei.

6. Garantia de participare se pierde In situatia in care solicitantului castigitor nu
se prezintd pentru incheierea contractului de concesionare in termen de 20 zile
calendaristice de la data comunicirii rezultatului procedurii de atribuire.

4.2. - Prezentarea ofertelor si desfisurarea licitatiei.

1. Deschiderea licitatiei are loc in data de 26 martie 2021, ora 12.00, la sediul
Primériei Comunei Vistea.



2. In ziua stabilita pentru licitatie, comisia se va intruni avind asupra ei
documentatia intocmita pentru licitatie.

3. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatoriu depunerea a
cel putin 2 oferte.

4. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntati si inregistrarea lor in ordinea
primirii, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare.

5. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

(a) Dupéd deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimini
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor cerute in ,,Instructiuni
privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor”.

(b) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul
de a solicita clarificari i, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de
ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(c) Solicitarea de clarificéri este propusa de citre comisia de evaluare si se
transmite de cétre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare.

(d) Ofertantii trebuie sa raspundi la solicitarea concedentului in termen de
3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

() Concedentul nu are dreptul ca prin clarificirile ori completirile
solicitate s& determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care
mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu findeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.
Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

6. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea
procesului verbal care consemneazi operatiunile descrise la pct.4 de citre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti, numai daci exista cel putin 2
oferte valabile. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

7. In cazul in care nu exists cel putin 2 oferte valabile comisia de evaluare va
intocmi un proces verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor
interioare, urmand a se repeta procedura de licitatie publici. La a doua licitatie
procedura este valabila daca s-a prezentat o singuri oferti valabili.

8. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al
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redeventei.
9. Pentru determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare aplici criteriul

de atribuire prevazut in documentatie, respectiv cel mai mare nivel al redeventei.

10. In urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul comisiei
intocmeste un proces verbal in care mentioneaza ofertele valabile, oferta declarata
céstigitoare, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

11. In baza procesului verbal care indeplineste conditiile previzute la pct.6, lit
(f), in termen de o zi, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde
descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele
esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigitor sau, in cazul
in care nu a fost desemnat nici un castigator, cauzele respingerii pe care il comunica
concedentului.

12. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3
zile lucritoare informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror
oferte au fost excluse indicand motivele excluderii, si ofertantul declarat castigator.

13. In cazul in care licitatia publica nu a condus la desemnarea unui cstigator
se va consemna aceastd situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noud
licitatie, aceasta fiind valabila daca s-a depus o oferta valabila.

14. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se
depune nicio ofertd valabild, concedentul anuleazd procedura de licitatie.
Concedentul va consemna aceasta intr-un proces verbal. Pentru cea de-a doua
licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

15. Ofertantul va participa la licitatie prezentand actul de identitate si eventualele
procuri in cazul mandatarilor.

16. Dupd incheierea fiecdrei licitafii, participantii si comisia de licitatie vor
semna procesul verbal incheiat privind derularea licitatiei. Concedentul va publica
in Monitorul oficial al Roméniei, partea a VI-a, anuntul de atribuire, confindnd
rezultatele procedurii, in cel mult 20 zile calendaristice de la finalizarea procedurii
de atribuire a contractului de concesiune.
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CAPITOLUL V - INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND
CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA

OFERTEI CASTIGATOARE

5.1. Criteriu de atribuire:
1. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al

redevetei ofertat.
2. Ofertantul castigator va incheia contractul de concesiune in termen de 20 de zile
de la comunicarea rezultatului procedurii de atribuire a contractului de concesiune.
Comunicarea se va face de citre concedent la adresa declarati de ofertant ca fiind
adresa de corespondent.
3. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii
contractului de concesiune si depuni cu titlu de garantie o suma reprezentand 30%
din redeventa datoratd pentru primul an de exploatare. Din aceastd sumd sunt
refinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de citre
concesionar, in baza contractului de concesiune.
4. Nesemnarea de catre adjudecatarul licitatiei a contractului de concesiune in
termenul stabilit atrage dupa sine nulitatea adjudecirii, cu urmitoarele consecinte:
- suma achitata cu titlu de garantie de participare de citre acesta se pierde (nu se
va restitui intrand in bugetul concedentului) iar acesta este obligat s3 achite citre
bugetul local un sfert din suma adjudecata reprezentand redeventa anuali, cu
titlu de daune. Ofertantul in cauza nu mai are dreptul de a participa la o noua
licitatie pentru terenul in cauzai.
- In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ci ofertantul in cauza se afl intr-o situatie de forta
majord sau in imposibilitatea fortuitdi de a executa contractul, depunind
documente pentru probarea celor precizate anterior, concedentul are dreptul sa
declare castigitoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.
- In cazul in care ofertantul declarat cagtigator refuzd incheierea contractului sau
nu il semneaza in termen de 20 zile de la comunicarea rezultatului, procedura
de atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii,
studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.
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5.2. Anularea licitatiei

Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica, daci ia aceastd decizie inainte de data
transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicérii procedurii de atribuire si anterior
incheierii contractului, in situatia in care se constati incalcari ale prevederilor legale
care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea contractului.
Procedura de atribuire se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire gi/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor
prevazute de legislatie, respectiv art.311 al O.U.G. nr. 57/2019.

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fird ca acestea
sa conducd, la randul lor, la Incélcarea principiilor prevazute de legislatie respectiv
art.311 al 0.U.G. nr.57/2019.

Anularea licitatiei are loc si atunci cind:

- nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei proceduri de
licitatie sau o oferta valabila in cadrul celei de a doua proceduri de licitatie;

- ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului sau nu se
prezintd in termenul stabilit pentru semnarea contractului;

- in cazul unor contestatii intemeiate, admise conform Legii nr.554/2004
privind contenciosul administrativ, in termen de 1 zi de la semnarea procesului
verbal.

Anularea se face prin hotararea comisiei de licitatie. Concedentul are obligatia de a
comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel mult 3 zile
lucritoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat
prin depunerea ofertelor, cdt si motivul concret care a determinat decizia de anulare.
Poate fi exclus din procedura de licitatie, att in timpul licitatiei cat si ulterior, pana
la semnarea contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste ca a
furnizat informatii false in documentele de calificare.

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea §i incetarea contractului de concesiune se realizeazi potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile
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ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
tribunalului in a cdrui jurisdictie se afld sediul concedentului.

CAPITOLUL VI - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A
CAILOR DE ATAC.

6.1. fn masura in care partile nu ajung la o solufie pe cale amiabila, solutionarea
litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune se realizeazi potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificirile ulterioare. Actiunea in
justifie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cirui
Jurisdictie se afla sediul concedentului.

CAPITOLUL VII - INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRCATUALE OBLIGATORII

CONTRACT CADRU DE CONCESIUNE.
L. Partile contractante

in tre:

1
Comuna Vistea, cu sediul in Vistea de Jos, nr.132, cod fiscal: 4443418,

reprezentatd prin primar foani Florin ;-in calitate de concedent, pe de o parte, si

74 , cu sediul in , 1dentificatd prin cod unic de
inregistrare RO si numar de inregistrare la Registrul Comertului Vistea
, reprezentata prin administrator in calitate de
concesionar, pe de alti parte, la data de , la sediul
concedentului, in temeiul OUG 57/2019 privind Codul administrativ, a Hotararii
Consiliului Local al comunei Vistea nr. precum si a
procesului verbal nr.__ _ | s-a incheiat prezentul contract de concesiune.
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1. Obiectul contractului de concesiune
Art.1. Obiectul contractului este concesionarea imobilelor inscrise in CF nr.100095
identificat cu nr. cadastral 3934/3 in suprafatd de 15611 mp, CF nr.104440 ,
identificat cu nr.cadastral 3934/4, in suprafati de 5071 mp, CF nr. 104441 identificat
cu nr. cadastral 3034/5, in suprafata de 1605 mp, terenul situat in zona Colonie Oltet,
In vederea construirii si desfasurarii de activitate economici.
Art.2. (1) Durata concesiunii este de 35 ani si intra in vigoare incepand cu data
semnarii contractului de concesiune.

(2) Durata contractului de concesiune poate fi prelungit, prin act aditional,
aprobat de Consiliul Local Vistea, cu conditia ca durata insumata si nu depaseasca

49 ani.

1. Redeventa
Art.3 Redeventa este de ( rezultata in urma licitatiei)... , Euro/an, pentru suprafata
totald de ...... , platibild in lei la cursul BNR din ziua platii.
Redeventa se poate modifica conform hotirarilor de Consiliu Local sau legislatiei in
domeniu (prin indexare cu indicele de inflatie in cazul in care redeventa se
transformd in moneda nationali). Pe perioada derulirii relatiilor contractuale
redeventa nu va fi mai mica decat valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice,

respectiv lei/ an.

Iv. Plata redeventei

Art. 4
(1) Plata redeventei se face prin contul concedentului nr..... deschis la F agaras, sau

in numerar la casieria concedentului.

(2)In termen de 60 de zile de la data intrarii in vigoare a contractului de

concesiune, concesionarul este obligat si achite redeventa pentru anul 2021,

Incepand cu anul 2022, piata redeventei se face din initiativa concesionarului pana
la 31 martie a anului in curs.
Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii atrage majorari
de intarziere. Majorérile de intarziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile
bugetului local din taxe si impozite.

Pact comisoriu:
1.Neexecutarea obligatiei de plati a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate

pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care
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era obligat sa faci plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fird a mai fi
necesara semnarea sau punerea in intarziere si fira interventia instantei judecatoresti.
2.Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.

V. DREPTURILE PARTILOR
Art.5. Drepturile concesionarului
(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul
ce face obiectul contractului de concesiune,
(2)  Concesionarul are dreptul de a executa lucririle necesare functiondrii pe
cheltuiala sa.
(3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face
obiectul concesiunii, potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de pérti prin
prezentul contract de concesiune.

Art.6. Drepturile concedentului
(1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunul concesionat, si verifice

stadiul de realizare a investitiilor, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de
concesionar. Verificarea bunului concesionat se va efectua numai cu notificarea
prealabild a concesionarului, in scris, cu minim 3 zile inainte de data stabilits pentru

vizitare.

) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, din motive exceptional legate de interesul national sau local, avand
dreptul de a executa orice lucrari, de interes public, pe care acesta le consideri a fi
necesare, anuntand in prealabil in scris concesionarul fir3 a impiedica desfdsurarea

activitatii concesionarului,

VL. Obligatiile partilor

Art. 7 - Obligatiile concesionarului
(1) Concesionarul va obtine documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice,
proiect tehnic, detalii de executie etc. pe cheltuiala sa, pentru a desfasura activitatea

economica.
Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare

realizarii investitiei, in conformitate cu prevederile legale.
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Concesionarul are obligativitatea asigurarii exploatérii in regim de continuitate,
eficacitate si permanent a bunului concesionat, pe toatd durata contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de citre concedent.

Concesionarul se obligd si administreze si exploateze obiectul concesiunii cu
diligenta maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestora pe toatd durata
contractului.

(2) Concesionarul este obligat s exploateze in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii. Pe toatd durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul
concesiunii, asa cum a fost stabilit la art.]

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) In situatia in care activitatea economica reclamd direct sau indirect existenta unei
alte societati pe terenul concesionat, concesionarul poate inchiria partial terenul ce
face obiectul concesiunii, cu respectarea de citre chiriag a obligatiilor si conditiilor
impuse concesionarului prin contractul de concesiune si caietul de sarcini.
Concesionarul va notifica concedentului intentia de inchiriere, termenii si conditiile
contractului de inchiriere.

(5) Concesionarul are obligatia s respecte legile romane pe toata durata concesiunii in
toate actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului.

(6) Concesionarul este obligat sa plateasci redeventa si penalititile/majorarile calculate
de concedent in caz de nerespectare a termenelor de plati.

(7) Concesionarul are obligatia si pliteascad taxele si impozitele pentru obiectul
concesiunii, functie de legislatia in domeniu.

(8) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului
functiunii serviciilor de pompieri, salvare, protectie civila, aparare nationali si alte
asemenea.

(9) Concesionarul are obligatia intretinerii bunului concesionat pe intreaga perioada a
deruldrii contractului de concesiune.

(10) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat,
la solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oriciror lucriri de interes public
pe care acesta le considera a fi necesare, fird a impiedica desfisurarea activitatii
economice.

(11) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor
protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului etc. Concesionarul va respecta prevederile legislatiei
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privind protectia mediului, sau a altor prevederi legale in vigoare.

(12) Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de
ordin economic, financiar, social s1 de mediu, incepand de la preluarea bunului pani
la incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa
realizarea lucririlor de orice (investitie, organizare de santier, interventie,
exploatare, demolare etc.) si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de
echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul
de exploatare si intretinere, precum si pentru asezirile umane.

(13) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate si nu
afecteze proprietatile vecine; este direct raspunzator pentru
defectiunile/degradarile/distrugerile si alte asemenea $i va suporta exclusiv
prejudiciile create.

(14) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele de
publicitate imobiliara.

(15)La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, in deplind proprietate, terenul in mod gratuit si
liber de orice sarcini, pe bazi de proces verbal. La finalizarea termenului concesiunii,
partile vor stabili de comun acord modalitatea de utilizare in continuare a terenului
de cétre proprietarul investitiei.
fn termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune, concesionarul
este obligat sd depund, cu titlu de garantie, o suma reprezentind 30% din redeventa
datoratd concedentului pentru primul an de concesionare in contul indicat de
concedent. In cazul in care concesionarul nu respecta aceasta obligatie, contractul
inceteaza de drept fira nici o notificare privind punerea in intarziere, fira acordarea
de despagubiri concesionarului i fira interventia instantei. Din aceastd sumi sunt
refinute, daca este cazul, penalitatile §i alte sume datorate concedentului de citre
concesionar, in baza prezentului contract.

(16) Concesionarul este obligat ca la finalizarea lucririlor necesare activitatii economice
sd prezinte concedentului procesul verbal de receptie a lucrdrilor executate; la
receptia lucrdrilor vor fi invitati si reprezentantii ai concedentului.

(17) Concesionarul este obligat si puna la dispozitia organelor de control ale
concedentului toate evidenfele si informatiile solicitate, legate de obiectul
concesiunii,

(18) In cazul de modificare unilaterald a contractului de concesiune potrivit art.6, alin
(2), prin care este adus un prejudiciu concesionarului, acesta are dreptul si
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primeasca fara intérziere o justi despagubire. In caz de dezacord intre concedent si
concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabiliti de citre instanta
Jjudecdtoreascd competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de cétre concesionar.

(19) Concesionarul va asigura necesarul de utilititi pe cheltuiala sa.

(20) Concesionarul sub sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului va avea la data
inceperii efective a activititii economice sediul social pe raza comunei Vistea.
Aceleasi prevederi se aplic3 i chiriasului, dupa caz.

(21) Concesionarul va respecta prevederile legale in legaturd cu obiectivul activitatii
economice pe care o va desfasura.

Art. 8 - Obligatiile concedentului.

(1) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul si modifice unilateral contractul de concesiune,
exceptand situatia prevdzutd la art.6, alin(2) sau alte situatii previzute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de
naturd sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

(4) Transmiterea concesiunii asupra terenului se face numal cu acordul concedentului,
cu renegocierea redeventei.

VIL. Incetarea/rezilierea contractului de concesiune,.
Art. 9 Contractul de concesiune inceteaza:
(1) Prin simplul acord de vointa al partilor de la data restituirii de citre concesionar
a bunului concesionat;
(2)-La expirarea duratei initiale stabilite in contract, daci partile nu convin, in seris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;
(3) La disparitia, dintr-o cauza de forti majors, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, firi plata
unei despagubiri, caz in care acesta va notifica indata concedentul despre disparitia
bunului ori imposibilitatea obiectivi de exploatare a acestuia, declarind renuntarea
la concesiune. In aceste situafii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei
despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.
(4) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilateral
de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia,
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In caz de dezacord fiind competenta instanta de judecatd. Concedentul va notifica de
indata intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune
cu privire la motivele ce au determinat aceasti masurs.

(5) In cazul in care concesionarul nu isi respecta obligatia de a depune redeventa in
termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractul inceteaza de drept, fara
punerea in intarziere si féra nici o altd formalitate precum si in situatia in care la data
inceperii activitatii economice nu are sediul in comuna Vistea.

(6) In cazul in care concesionarul intra in procedura de faliment sau este decizut din
drepturi.

in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul
este obligat sa achite folosinta terenului pana la predarea efectiva a acestuia citre
concedent. Cuantumul lipsei de folosingi teren, pe luna, reprezinti 1/12 din valoarea
anuald a redeventei licitate. Plata se va efectua lunar péna la ultima zi a lunii in curs.
Pentru nerespectarea acestei obligatii se calculeazi majoréri de intirziere conform
legislatiei in vigoare.

(7) Pact comisoriu: Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor si
impozitelor datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea
perioadei pana la care era obligat sa faci plata, duce la rezilierea de plin drept a
contractului, fird a mai fi necesard semnarea sau punerea in intarziere si fara
interventia instanfei judecitoresti. Concesionarul sub sanctiunea rezilierii
contractului va avea la data inceperii efective a activitdfii economice pe terenul
mentionat sa aiba sediul in comuna Vistea.

(8) La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat
sa restituie concedentului, in deplind proprietate, terenul (bun de retur), in mod
gratuit §i liber de orice sarcini. Neexecutarea obligafilor contractuale, conferi
concedentului, comuna Vistea , dreptul sa solicite instantei rezilierea contractului
de concesionare, cu plata unei despagubiri, constand in valoarea redeventei si a
penalitatilor calculate pani la preluarea bunului.

(9) In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat ajungerea
la termen, forta majord sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure
continuitatea exploatarii bunului proprietate publicd, in conditiile stipulate in
prezentul contract, pana la preluarea de citre concedent.
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VIIL Réspunderea contractuali.

Art.10(1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune, partea in culpd datoreaza: majorari de intarziere in cazul neachitarii in
termenul stabilit a redeventei, conform art.4 4. si despagubiri, conform art 9.7.

(2) Forta majora apara de rispundere, in conditile legii.

IX. Deciderea din drepturi a concesionarului.

Art. 11

(1) Decéderea din drepturi a concesionarului echivaleazs Cu retragerea concesiunii si
are drept consecinta incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului.
Decéderea din drepturi se pronunta de citre instanta de judecata. Aceastd sanctiune
se aplicd in cazul cind concesionarul:

a) ignora sistematic prevederile contractului de concesiune;

b) abandoneazd sau intrerupe activititiile legate de realizarea obiectului
concesiunii;

c) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii. in situatiile

prevazute mai sus, concedentul va transmite o somatie scrisd concesionarului, cu

mentionarea situatiilor care pot conduce la deciderea sa din drepturi.

Prin somatie se va acorda un termen pentru inliturarea deficientelor. In cazul in care

situatile se mentin si dup# expirarea acestui termen, se va sesiza instanta de judecats.
(2) Decaderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a

contractului de concesiune si obliga pe concesionar la acoperirea tuturor

prejudiciilor suportate de concedent.

X. Litigii

Art.12

In masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabili, sol utionarea litigiilor

de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, precum si

a celor privind acordarea despagubirilor se realizeazi potrivit Legii contenciosului

administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completdrile ulterioare.

XI. Riscumpirarea concesiunii.

Art.13.
(1) a) Concedentul are posibilitatea, cu un preaviz de un an, de a riscumpira

concesiunea dupi epuizarea a 2/3 din durata acesteia.
b) Réscumpararea concesiunii se face cand interesele majore ale Comunei
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Vistea o impun si se aproba prin hotarére a Consiliului Local al Comunei Vistea.
c) Preful rdscumpararii se stabileste de comun acord intre parti iar in caz
de dezacord, pirtile se vor adresa instantei de judecat.

XIIL. Renuntarea la concesiune

Art. 14
(1) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilitatii de a realiza

obiectul concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauzi
de fortd majora, sau datorita faptului ca pe parcursul executirii lucririlor se
constatd existenfa unor vestigii arheologice.
Concesionarul va instiinta de indata in scris concedentul. Motivatia renuntarii la
concesiune va fi analizati de o comisie numiti de concedent, formata din specialisti
de profil ai acestuia si ai altor autoritéfi legale competente. In situfia in care nu intreg
terenul concesionat este afectat de vestigii, la solicitarea concesionarului, suprafata
concesionati poate fi diminuat3 cu suprafata afectatd de vestigiile istorice, care va fi
preluatd de concedent, redeventa urmand a fi diminuati in mod corepunzator. In
aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar.
(2) In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datoriti nerespectirii
obligatiilor de citre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despigubiri
pentru acoperirea costurilor lucrarilor si a celorlalte cheltuieli suportate. In cazul in
care nu se va ajunge la un acord, se va sesiza instanta de judecati.
(3) in cazul renuntérii la concesiune, din alte motive decat cele prevazute la alin 1
(a) ce tin de culpa sa, concesionarul este obligat la plata unor despagubiri:

- In situatia in care constructia nu este inceputa, despagubirea in sarcina
coneesionarului consta in contravaloarea lucririlor executate de concedent in
vederea aducerii bunului la starea fizica de la data concesionarii.

- concesionarul este obligat si pliteasca redeventa si accesoriile acesteia pana
la data preluarii terenului de citre concedent; - in situatia in care constructia este in
diverse stadii de construire sau finalizats, despagubirea in sarcina concesionarului
reprezintd valoarea investitiilor executate pand la data renuntirii la concesiune.

Bunurile proprii, constand din bunuri achizitionate de concesionar, ce pot fi
ridicate fird a afecta functionarea imobilului pot reveni concedentului, in masura in
care acesta isi manifesta intentia de a le prelua, in schimbul unei compensatii banegti;
in caz contrar concesionarul isi va ridica bunurile,
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XIII. Alte clauze

Art.15 (1) La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun
acord modalitatea de utilizare in continuare a imobilului.

Art.16 (1) in cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract
devine din orice motiv nuld, inaplicabila sau ilegala partial sau total, nelegalitatea
sau nevalabilitatea lor nu va afecta nici o altd dispozitie a contractului, iar acesta va
fi interpretat ca si cand astfel de dispozitii nelegale sau nevalabile nu ar fi fost
prevazute.

Art.17(1) Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu
acordul scris al ambelor parti .

Art.18 (1) In situatia in care la termenul de incetare a concesiunii vor aparea
alte reglementdri legale privind concesionarea terenurilor, de comun acord, partile
contractante vor putea negocia si stabili alte conditii decat cele prevazute in
prezentul document.

XIV. Definitii

Art.19
(1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege

o imprejurare externd cu caracter exceptional, fari relatie cu lucrul care a provocat
dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila,

(2) Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de
concesiune, se intelege o imprejurare externa cu caracter exceptional, prin care se
impune realizarea unor obiective de interes national, judetean si local.

Prezentul contract privind concesionarea imobilului-constructie si teren
aferent, s-a Incheiat in 2 (doua) exemplare, cate unul pentru fiecare parte. Bunul se
considerd predat la data semndrii prezentului contract de concesiune.

Presedinte de sedinti : BALES\GgN}CQLAE

Secretar General: DATES MARIAN
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